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EL DISENO DE LOS PROYECTOS COMERCIALES LEVANTADOS
POR LA INMOBILIARIA TIERRA SANTA EN LA CIUDAD LACUSTRE TUVO —
EN CUENTA LA INCLUSION DEL MEDIOAMBIENTE Y SU ARQUITECTURA
CARACTERISTICA, JUNTO A ESPACIOS RECREATIVOS QUE INVITAN A

UNA EXPERIENCIA DE COMPRA EN FAMILIA. Por Schastian Vega M.~
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“Las fachadas son todas de pino oregon seco, con tratamiento especial

y techos de placas de piedra, el cual da un contraste diferente tanto al
color como a las texturas, siguiendo un toque patagénico, arcos y puentes
colgantes, entre otros elementos”, destaca su arquitecto.

entros comerciales de gran formato que aprovechan hasta el dltimo metro
cuadrado edificable a costa de su entorno, es un esquema de negocios que
los hermanos Gabriel y Cristian Hales no estuvieron dispuestos a replicar.
Y mucho menos en Puerto Varas, ciudad rodeada de una naturaleza
imponente junto al lago Llanquihue y heredera de una palpable influencia
alemana.

Por eso es que cuando levantaron el centro comercial “Don Salvador”, su
primer proyecto en esa zona hace cuatro aflos a través de su inmobiliatia
Tierra Santa, ambos empresatios esbozaron su apuesta por conceptos
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como el diseflo en una escala arménica con su entorno y el uso de
materiales como la madera a la hora de concretar sus futuras nuevas
inversiones.

Un estilo que consolidaron luego con la apertura de “Dofia Ema”, recinto
comercial de 7.500 metros cuadrados arrendables emplazados en una
superficie total de dos hectareas (20 mil metros cuadrados) en plena zona
urbana, proporcion que refleja su apuesta de innovar en los esquemas
habituales en la construccién de shoppings centers locales, incorporando
elementos de la naturaleza para generar una experiencia de compra
inclusiva y diferenciadora.

“Nuestro estilo de construccion se basa en el respeto al medioambiente,
animales y la naturaleza. Con esto logramos objetivos muy importantes,
como la creacién de un polo de atraccion fuera de lo comin donde
insertamos en un paseo familiar desde el mas pequefio al mas grande de la
familia (...) conseguimos un efecto de unién familiar y unién de compra”,
destaca el gerente general de la empresa, Gabriel Hales.

TRATAMIENTO Y RESPETO DEL ENTORNO

Ambos centros comerciales se destacan por entregar diversos servicios

a zonas residenciales, incorporando una materialidad relacionada con el
equilibrio arquitecténico de la ciudad. “Originalmente, el terreno contaba
con un cauce natural de agua que generaba una zona pantanosa. Fsta se
limpi6 y aprovechd como una de las piezas fundamentales del proyecto,
incorporando la naturaleza, flora y fauna nativas como parte del paisaje del
centro comercial, lo que provoco que el bartio lo sienta como parte de €17,
explica el socio fundador de 1.42s, Daniel Naritelli, estudio de arquitectos



responsable de estas obras.

Destaca que Puerto Varas es una de las pocas comunas en Chile que
cuenta con una normativa de fachadas desarrollada por su Direccion de
Obras para edificios que enfrentan vias principales, lo que ha permitido
que tenga un orden y uniformidad tnicos en el pais.

Hales reafirma que para ellos era imprescindible “mantener la linea
arquitectonica y representar las construcciones alemanas tradicionales de
la zona”, conviccion que ha ido dando paso a progresivas ampliaciones
de disefios mas contemporaneos, aunque siempte en coherencia con el
disefio del bartio y el momento que actualmente vive Puerto Varas.

“Las fachadas son todas de pino oregdn seco, con tratamiento especial

y techos de placas de piedra, el cual da un contraste diferente tanto al
color como a las texturas, siguiendo un toque patagonico, arcos y puentes
colgantes, entre otros elementos”, afirma Naritelli.

Otra caractetistica sobresaliente del proyecto es su iluminacion, realizada
a partir de un estudio del movimiento solar. “Con esto manejamos los
espacios utilizables en el dia segtin los horarios de nuestra transversalidad
de clientes”; indica Naritelli, insistiendo en que, a pesar de ser una zona
lluviosa, la propuesta espacial del edificio es que el usuario tenga siempre

El centro comercial "Doiia
Ema” destin6 solo un tercio
de su superficie de dos
hectareas al uso comercial,
privilegiando las areas
verdes y una pequefia

laguna que acoge fauna y
flora locales.

una relacion con el entorno natural. “Se ha potenciado el estar en un
ambiente abierto a estar encerrado en un volumen, como son la mayorfa
de los malls, donde no tienes punto de referencia con el exterior ni
iluminacion natural”, puntualiza.

AL COMPAS DEL CRECIMIENTO URBANO

Mientras el proyecto “Don Salvador” vino a cubrir un area antigua y
consolidada de Puerto Varas con 22 locales que incluyen farmacias,
librerfas, sitios de comida rapida, minimarkets, entre otros servicios, el
centro comercial “Dofia Ema” apunt6 a las necesidades de una zona
residencial en desarrollo, “con colegio y ciclovia, para que el centro
comercial lograra incorporarse y potenciar atin mas el lugar”; explica
Hales.

“Partimos con un proyecto pequefio, que fue creciendo al ir tomando
forma y nuevos interesados. Hoy contamos con una inversién de US§ 9
millones, con un supermercado Jumbo y un gimnasio Sportlife que ocupan
4.000 metros cuadrados. A eso hay que sumatle la construccion de 70
locales mas, llegando a casi 6.500 metros cuadrados construidos”, ratifica el
gerente general de Inmobiliaria Tierra Santa.
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